Requisitos Generales de los Proyectos Habitacionales

El proyecto a desarrollar debe ser concebido bajo la légica de un barrio integrado con
caracteristicas y atributos unicos, el cual debe dar respuesta a la condicion de
emplazamiento del lote colindante con dos vias de categorias urbanas diferentes. Asi, se
espera que hacia el frente de Av. Costanera Norte se proyecte una imagen urbana que
incorpore mix de usos y considere un frente orientado al peatén; hacia Calle Andrés Bello
se espera una condicién mas residencial.

A continuacion, se detallan los 22 requisitos generales de caracter obligatorio que deben
ser considerados para el desarrollo de la propuesta. Estos se agrupan en 5 grandes temas:

Coherencia con el Plan Maestro, Cohesién Social, Perspectiva de Género, Sostenibilidad
Ambiental y Vivienda, Administracion y Copropiedad. El cumplimiento de cada uno de
dichos requisitos es de caracter obligatorio.

A. COHERENCIA CON EL PLAN MAESTRO

Se incentiva el desarrollo de proyectos que consideren las estrategias generales del Plan
Maestro o Imagen Objetivo presentada. Se busca que el proyecto enriquezca la imagen
urbana del conjunto, propicie la conectividad y vistas hacia el Parque Kaukari e incentive la
seguridad y el uso comunitario de los espacios abiertos.

1. Urbanizacién

a) El proyecto considera la ejecucion de todos los items mencionados al inicio de este
llamado en la presentacién del proyecto. Estos son:

- Conjunto habitacional conformado por edificios de vivienda y espacios de uso
comun.

- Ejecucidn de Calle Andrés Bello

- Ejecucidon de zécalo de 1 metro de altura sobre el nivel de solera de Avenida
Costanera.

- Rutas Seguras en ambas Calles.

b) Serequiere el soterramiento del tendido eléctrico al menos en circuito peatonal que
enfrente a av. Costanera Norte del Plan Maestro Borde Kaukari.

Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders.

c) El proyecto debe materializarse desde una altura de un metro sobre el nivel de
solera de Avenida Costanera, mediante la construccion de un zdcalo. Todas las
viviendas deberdn emplazarse sobre este nivel. Dicha diferencia de nivel debe
resolverse en el drea comprendida entre la linea oficial y la linea de edificacion.



Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders y corte transversal del proyecto.

2.
a)

3.
a)

Unidades Habitacionales
El proyecto considera 200 unidades habitacionales.

Configuracion de la manzana
El proyecto se compone por al menos dos edificios de vivienda dispuestos en los
bordes del predio, consolidando un patio de uso comun en el centro del terreno.

Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders.

4,
a)

Configuracion de frentes prediales

Avenida Costanera:

Se debe considerar el acceso vehicular por Avenida Costanera.

Se debera edificar al menos un 70% del frente predial hacia Avenida Costanera.

La edificacion de Avenida Costanera Norte debe ser continua y se debe retranquear
al menos 4 metros desde la linea de edificacidn hacia el interior del terreno. El area
comprendida entre la linea de edificacidn y el frente edificado se entiende como
espacio publico y debe considerar mayoritariamente pavimentos duros a fin de
construir una franja para el transito peatonal y la disposicién de terrazas vy
paisajismo.

Verificador: Planta conjunto indicando accesos y frente construido; y cuadro de superficies

de fachadas.

b)

Calle Andrés Bello:
Se debe considerar un acceso peatonal al patio de uso comun.

Verificador: Planta conjunto indicando accesos.

5.
a)
b)

Altura de edificacién

Se considera una altura maxima de 12 pisos

El proyecto presenta al menos dos alturas distintas en sus edificaciones, evitando
singularidades en la morfologia de estas. La heterogeneidad debe ser diferenciada
por alguno(s) de los siguientes aspectos:

Diferencia igual o superiora 5,2 m.

Diferencia igual o superior a 2 pisos.

Verificador: Cortes de proyecto y elevaciones de Avenida Costanera Norte, Andrés Bello y

Deslindes.

6.
a)

Estacionamientos
El proyecto considera un estacionamiento por cada unidad de vivienda sin
considerar estacionamientos de visitas.



b) Se debe disponer la totalidad de estacionamientos obligatorios en el nivel del z6calo
(+1m desde nivel de solera de Avenida Costanera). Los estacionamientos exigidos
para el comercio deberdn enfrentar Avenida Costanera Norte y disponerse fuera del
cierro perimetral.

Verificador: Planta del conjunto sefialando areas de estacionamientos, planta de
estacionamientos vy cuadro de calculo de estacionamientos.

c) Unicamente los estacionamientos de visita podran ubicarse en el nivel de Calle
Andrés Bello.

Verificador: Planta del conjunto sefialando areas de estacionamientos, planta de
estacionamientos vy cuadro de calculo de estacionamientos.

B. COHESION SOCIAL

Con el fin de fomentar el encuentro social, se incentiva la incorporacién de mejoras en el
disefio de las edificaciones, las dreas verdes y el equipamiento en el lote. Se espera una
propuesta que considere la calidad del diseio paisajistico y recreativo de las areas abiertas
del conjunto, propiciando espacios de encuentro al interior de los proyectos.

7. Patio de Uso Comun

a) El patio de uso comun central debe ser un espacio continuo, unitario y corresponder
al menos a un 25% del total de la superficie de la copropiedad, descontando de este
porcentaje los estacionamientos vehiculares y las salas multiuso. En este espacio
podran disponerse equipamientos y areas verdes requeridas en el item 3 del Articulo
11 del DS N° 19 (V.y U.), de 2016.

b) En circulaciones se consideran luminarias a piso, de baja altura y empotradas para
destacar senderos y circulaciones.

Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders y cuadro de superficies.

c) La totalidad del patio de uso comun debe proyectarse a un nivel distinto del nivel
del zécalo y debe ser accesible desde Calle Andrés Bello.

Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders y corte transversal al proyecto.

8. Programas del Patio de Uso de Comun

a) Las zonas programdticas del patio de uso comun deben considerar un
distanciamiento minimo de 2 metros con las unidades de vivienda en ler piso. En
esa distancia se debe considerar un area verde lineal que genere distancia y
proteccion visual entre la vivienda y la circulacién publica.

Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders.




b) El disefio espacial y programatico de los espacios/areas comunes al aire libre
permiten el uso simultdneo de mas de una actividad y grupo etario, (nifios, nifias,
adolescentes mujeres, jovenes, adultos y personas mayores), considerando al
menos 1 uso destinado a nifios, nifias y adolescentes y al menos 1 uso a adultos
mayores (sin considerar las salas multiuso).

Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders.

9. Estacionamientos de Bicicleta

a) Los estacionamientos para bicicletas deberdn ubicarse en lugares techados,
iluminados y accesibles, considerando pavimento de asfalto u hormigén, y evitando
concentraciones masivas que dificulten su operacién y desincentiven su uso por
parte de los habitantes de los condominios.

Verificador: Planta General y cuadro general de superficies.

10. Equipamiento Comunitario

a) Las salas multiuso tienen acceso directo desde el patio de uso comun y se ubicaran
en el mismo nivel que este. La fachada de las salas multiusos que se oriente hacia el
interior de la manzana (patio de uso comun) deberd contar con un 60% de
transparencia en su fachada.

b) En caso de proyectarse la sala multiuso en un solo un espacio, esta debera permitir
la flexibilidad espacial, facilitando distintas cargas de uso y actividades simultaneas.

Verificador: Planta General indicando sala multiuso y cuadro de usos.

C. PERSPECTIVA DE GENERO

Se incentiva la incorporacidn de mejoras y estrategias que busquen la seguridad y
accesibilidad en el desplazamiento al interior y exterior del proyecto. La propuesta de areas
de comercio y servicios debe ser considerada como un atributo que contribuye a la
generaciéon de un mix de usos dentro de la propuesta y cuyo desarrollo esta orientado a
generar frentes activos hacia el espacio publico.

11. Fachada activa
a) Se considera que al menos un 50% de la fachada construida que enfrente a Avenida
Costanera sea destinada a comercio y/o servicios.

Verificador: Planta General, elevacién Avenida Costanera Norte v cuadro de superficie de
fachadas.

b) El disefio de las fachadas evita los muros ciegos hacia bienes nacionales de uso
publico y hacia las circulaciones peatonales interiores del conjunto. Todos los



espacios publicos (calles) y otros lugares de recreacion y esparcimiento al aire libre,
son visibles desde ventanas de recintos habitables.

Verificador: Elevaciones de Avenida Costanera Norte, Calle Andrés Bello y del interior del
conjunto.

12. Comercio

a) Hacia Avenida Costanera Norte, la altura interior libre del primer piso donde se
dispongan locales de comercio y/o servicios debera ser minimo de 3m (contabilizado
desde el nivel del zdcalo).

b) Entenderse integrados al proyecto, es decir, formar parte del volumen del o los
edificios del conjunto.

c) Considerar cortinas metdlicas, las que pueden ir dispuestas al interior o al exterior
del local, pero incorporadas dentro de la propuesta de fachada.

d) Disponer en la parte exterior y superior un espacio para la publicidad, el que debe
estar adosado a la fachada y tener una misma altura para todos los locales.

e) Todos los locales comerciales y de servicio deberan cumplir con la normativa vigente
sobre accesibilidad universal.

Verificador: Planta General y elevaciones de Avenida Costanera Norte.

13. Rutas Seguras

a) Las Rutas Seguras, correspondiente a la superficie de vereda, antejardin vy
retranqueos propuestos, seran disefiadas segin ftem 1.1 y 1.2 del Anexo N23:
Estandares de Espacio Publico.

Verificador: Planimetria rutas seguras, imagenes o renders.

D. SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Se incentiva el desarrollo de proyectos que consideren las estrategias de adaptacion al
cambio climatico, con pertinencia geografica, y que considere estrategias para enfrentar el
riesgo de inundacidn e isla de calor detectados, a la vez que incorpore estrategias para la
eficiencia hidrica. Para esto, el proyecto debe materializar un zdcalo de un metro de altura,
gue proteja el proyecto de eventuales inundaciones y la incorporacién de estructuras, areas
verdes y arborizacidn que propicien el confort térmico en el conjunto.

14. Medidas de Mitigacion de Riesgos
a) Inundacién: El zécalo serd disefiado seglin item 1.3 Anexo N23: Estandares de
Espacio Publico.

Verificador: Planimetria nivel zdcalo, imagenes o renders.




b)

Isla de calor: Con el fin de disminuir los efectos de las islas de calor, el proyecto
considera una edificacion orientada hacia el deslinde norponiente del terreno, para
la generacién de sombra hacia el patio de uso comun.

Se deben proyectar dreas de suelo permeable en el nivel del zécalo con el fin de
permitir la plantacién de al menos 2 arboles de mayor altura, éstas deben estar al
interior del cierro del proyecto. *Se considerara al menos 25m2 de suelo permeable
por arbol.

Los arboles deberan registrar, al momento de la recepcién definitiva de obras, un
DAP (Didmetro a la altura del pecho) minimo de 5 cm o una altura minima de 3 m.

Verificador: Planta general indicando areas permeables.

15. Evacuacion Aguas Lluvias

a)

Con el fin de evitar aposamientos de aguas lluvias y de proteger las viviendas en
primer nivel, del area total del patio de uso comun al menos un 30% debe ser suelo
permeable/blando. *Se considerard dentro de este porcentaje el suelo destinados a
areas de juegos infantiles.

Verificador: Planimetria, imagenes o renders, cuadro de superficies patio de uso comun y

EETT.

16. Gestion sustentable del agua

a)

Paisajismo de bajo requerimiento hidrico: Para todo el proyecto deberd
contemplarse un paisajismo de bajo requerimiento hidrico considerando especies
acondicionadas a la geografia y zona climatica. Las EETT deben incluir las especies
vegetales contempladas para los diferentes sectores de paisajismo. Del mismo
modo, deberd considerarse un riego eficiente contemplando alguno de los
siguientes sistemas: por goteo, por aspersion, o microjet y micro-aspersores.

Verificador: Listado de especies y EETT.

17. Prevencion de riesgo

a)

b)

Planificacién, infraestructura y sefalética adecuadas para prevenir, prepararse y
responder adecuadamente a amenazas de origen natural que puedan afectar la
integridad fisica y bienes materiales de residentes y usuarios. La propuesta deberd
cumplir lo siguiente:

El conjunto considera las vias de evacuacién y la sefializacidon necesarias hacia las
zonas seguras del proyecto o las mds cercanas segun corresponda, en concordancia
con las recomendaciones entregadas en el presente llamado.

Zona segura con equipamiento comunitario: El conjunto considera equipamiento
comunitario en localizacién adecuada, con autonomia de servicios basicos y la
posibilidad de ser utilizado como refugio temporal por el tiempo y para la cantidad
de personas que se establezca.



Verificador: Planimetria del conjunto, imagenes o renders.

E.

VIVIENDA, ADMINISTRACION Y COPROPIEDAD

Se incentivan propuestas que consideren mejoras al interior de la vivienda y que evalieny
propongan estrategias para disminuir los gastos comunes y mejorar la administracion de la
copropiedad.

18.

a)

b)

c)

d)

19.

Vivienda

La superficie minima de viviendas para familias vulnerables debera ser conforme al
Articulo 10 °del D.S. N©19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones. Para el célculo de
la superficie edificada se considerara la definicién indicada en el articulo 1.1.2 de la
OGUG, sin incluir superficie de balcones.

Para los departamentos subsidiados, cuyo rango de precio oscile entre 1.500 UF a
1.700 UF, o hasta 2.800 UE un 10% del total de dichas viviendas, deberan contemplar
como minimo cinco (5) recintos conformados: tres dormitorios (qué deberdn
corresponder al dormitorio principal, dormitorio secundario y dormitorio terciario),
zona de estar comedor cocina y un bafio. Las unidades correspondientes al
porcentaje de viviendas para venta sin aplicacidon de subsidio cuyo precio exceda los
maximos indicados, sefialadas en la letra c) del articulo 7°del D.SN ©19 (V.y U.), de
2016 y sus modificaciones, quedaran eximidas de este requisito.

Todos los departamentos del proyecto podrdn tener artefacto cocina encimera
eléctrica empotrada, ademds podran considerar sistema eléctrico para
calentamiento de agua en la totalidad de las viviendas.

En revestimiento de fachadas se excluyen los de materialidad fibrocemento.

El conjunto habitacional y sus espacios comunes debera maximizar el acceso a la luz
natural, prevenir el sobrecalentamiento y considerar en lo posible ventilacién
cruzada.

Cesiones a la comunidad

Se debe considerar un espacio de estancia de al menos 9 m2 que sirva como control
de acceso y administracion de la copropiedad. Dicho espacio debe considerar un
bafo (con acceso independiente) y disefiarse integrado al proyecto, es decir dentro
del mismo volumen que las edificaciones, en primer nivel y cercano al acceso
principal.

Verificador: Planta de espacio de administracion, indicando ubicacidn, accesos y cuadro de

superficies.

20.

a)

Gastos comunes
La propuesta considera un analisis de costos operativos para el funcionamiento del
edificio y una estrategia que permita disminucién de gastos comunes de la



copropiedad sustentada por las mismas caracteristicas fisicas, administrativas, u
otras del proyecto.

Verificador: Propuesta gastos comunes.

21. Viviendas Inclusivas y Vulnerables

a) La localizacién de las viviendas inclusivas facilita el acceso de adultos/as mayores y
personas con discapacidad al equipamiento y la infraestructura comunitarias, de
esparcimiento y recreacion del proyecto, en base a:

- Accesibilidad a estacionamientos: Acceso favorable de las viviendas para personas
con discapacidad a estacionamientos con disefio universal del conjunto
habitacional.

- Accesibilidad a espacios publicos: Acceso favorable de la vivienda con enfoque
inclusivo (personas con discapacidad y adultos mayores) a areas verdes,
equipamientos comunitarios y otras infraestructuras de recreacién en el conjunto
habitacional.

- Accesibilidad a transporte publico: Acceso favorable de la vivienda inclusiva
(personas con discapacidad y adultos mayores) a transporte publico dispuesto en el
entorno, respecto del loteo.

Verificador: Plano de entremezcla de vivienda.

22. Suministro Eléctrico

a) Las propuestas deberan considerar un grupo electrégeno o sistema fotovoltaico off-
grid que garantice el suministro eléctrico de emergencia para energizacién de
bombas de impulsidén de agua potable e iluminacién de vias de evacuacion en caso
de siniestro o corte de suministro eléctrico de la red publica.

Verificador: ficha técnica de equipo vy plano de ubicacion en loteo




